ZMLUVA O NAJME
uzatvorena podla Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni zék. ¢. 40/1964 Zb. (dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’

Obchodné meno: OBEC SLOVENSKY GROB

Sidlo: Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob
1¢o: 305073

DIC: 2020662248

Bankové spojenie: VUB a.s. pobocka Pezinok

Cislo Gé¢tu: 3227112/0200

V zastupeni: Mgr. Jan Juran, starosta

(d’alej len ,prenajimatel™)
Najomca:

Obchodné meno: SGC - Storm Game Club s.r.o.

Sidlo: Heydukova 1

ICo: 35922443

DIC: 2021953527

IC DPH: SK2021953527

Bankové spojenie: Tatra Banka

Cislo uctu: 2620836465/1100

V zastlpeni: Peter Bobro, Miroslav Bros, Konatelia

(d’alej len ,najomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolocne len ,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom ¢asti nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve prenajimatela v pomere 1/1,
ako celku, ktorad st evidovana na liste vlastnictva & 1062 vedenom Katastrdlnym Gradom Bratislava,
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislava pre katastrdlne dzemie: Slovensky Grob, obec:,
Slovensky Grob okres: Pezinok, a to strecha budovy Skolskej druZiny, jedalne a kuchyne (dalej len

»predmet najmu®).

2. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uZivania predmet ndjmu Specifikovany v predchadzajicom bode
tohto ¢lanku za uéelom dohodnutym zmluvnymi stranami v élanku Il. tejto zmluvy. Najomca tento predmet
najmu prijima do uZivania a zavdzuje sa prenajimatelovi platit dohodnuté ndjomné podfa €lanku lll. tejto
zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu
1. Néijomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat vyluéne za Gcelom vybudovania a prevddzkovania soldrnej

(fotovoltaickej) elektrarne s celkovym instalovanym vykonom do 100 kW. Samotné stavebné prace sa budu
vykondvat v rozsahu a lehote v zmysle vydaného prévoplatného a vykonatelného stavebného povolenia.

Clanok IlL.
Vyska a splatnost najomného.

1. Za uZivanie predmetu nijmu sa zavdzuje ndjomca miesto Uhrady ndjomného opravit na svoje naklady
budovu v rozsahu uvedenom v prilohe €.1 tejto zmluvy. Néklady na opravu budovy v rozsahu uvedenom v
prilohe ¢.1 tejto zmluvy nesie v plnej vy$ke ndjomca, a to bez ohladu na skuto&nost, ¢i dojde k zvySeniu



ceny takto vykonanej opravy v porovnani s cenou uvedenou v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. Takto zvySend cena
opravy sa bude povaZovat za ndjomné. Najomca sa zavdzuje opravit budovu v rozsahu uvedenom v prilohe
¢.1 tejto zmluvy najneskér do 1.1.2012, pri¢om prace smerujice k realizacii opravy zacne vykonévat
najneskér dia 1.11.2011. )

Nesplnenie podmienok sa povaZuje za porusenie zmluvy a v pripade, Ze sa nijomca oneskori so zacatim
a/alebo skon&enim opravy podla bodu 1 tohto &lanku o viac ako 90 dni, je prenajimatel oprdvneny
pisomne odstipit od tejto zmluvy s Geinnostou odo diia dorucenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

V pripade skonéenia ndjomného vztahu skér ako je 15 rokov odo diia 01.01.2012, ndjomca nema nérok
na akukolvek odplatu od prenajimatela za to, Ze vykonal opravu podla prilohy €. 1 tejto zmluvy. V pripade
podla predchddzajlcej vety sa cena opravy bude povaZovat za ndjomné za obdobie od 01.01.2012 do
skonéenia najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najjomcu.

1.

N&jomcovi bolo umoZnené oboznamit sa stavom predmetu ndjmu fyzicky i pravne, a to pred podpisanim
tejto zmluvy na zdklade osobnej obhliadky.

Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca vybudoval na streche pavilonu stavby, ktoré sa podla uvdZenia najomcu
nevyhnutné alebo potrebné pre dosiahnutie zamyilajiceho Géelu nadjmu - v zmysle stavebného povolenia
alebo ohlagky. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnat najomcovi vietku nevyhnutnd sucinnost a byt v pinej
miere napomocny pri ziskavani a udelovani sthlasov od orgdnov 3titnej spravy, alebo Uzemnej
samospravy a vydavani povoleni od orgdnov 3tatnej sprévy, alebo Uzemnej samospravy ako 3j dotknutych
0s6b, ktoré st potrebné pre vybudovanie a uZivanie stavby, ktord ndjomca zamysla zriadit a vybudovat.
Prenajimatel sa najmd zavdzuje vystavit na poziadanie ndjomcu osobitny sthlas s umiestnenim,
postavenim a uzivanim stavby zo strany nijomcu. Stavbu, ktord ndjomca vybuduje na predmete ndjmu
sam, alebo prostrednictvom tretich oséb bude vybudovana na naklady a zodpovednost nijomcu a budi
jeho vlastnictvom. Nédjomca sa zavadzuje vystavat fotovoltaicki elektrarefi v zmysle projektovej
dokumentécie a stavebného povolenia/ohla3ky. Prenajimatel’ sa zavdzuje, e najomcovi umozni po spineni
vietkych zdkonnych a technickych predpokladov in3talaciu kébla a pripojenie fotovoltaickej elektrdarne do
trafostanice v zmysle Zmluvy o pripojeni s distribu¢nou spolo¢nostou. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umozni
ndjomcovi po splneni vietkych zakonnych a technickych predpokladov instaldciu meni¢a v zmysle
stavebného povolenia. Ndgjomca nie je oprévneny zatat vykonavat akékolvek prace smerujice vybudovaniu
a/alebo prevadzkovaniu soldrnej (fotovoltaickej) elektrarne pred tym, ako vykond na svoje naklady opravu
budovy v rozsahu uvedenom v prilohe €.1 tejto zmluvy a tuto protokolarne odovzda prenajimatelovi.

Prenajimatel’ sthlasi s prevddzkou zariadenia na vyrobu elektriny na predmete ngjmu a siiéasne berie na
vedomie, e uzatvorenim zmluvy medzi ndjomcom a distribucnou spolo¢nostou dava sthlas na vstup
a prijazd na predmet najmu pracovnikom distribu¢nej spolonosti v suvislosti s prevadzkovanim
distribucnej ststavy (adrzba, oprava, odpisy elektromerov, pripadne iny zasah potrebny k bezpecnému
chodu elektrarne a distribuénej sistavy).

Zmluvné strany si navzdjom poskytni vetku potrebnu sucinnost pre tcely konania o povolenie vkladu do
katastra nehnutelnosti vratane povinnosti doplnit navrh na vklad a prilohy v stlade s poziadavkami
prisludnej spravy katastra.

Nijomca je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela.

Ndjomca sa zavédzuje, ze prace a materidl pouZity na vykonanie opravy budovy v rozsahu uvedenom v
prilohe ¢.1 tejto zmluvy budd splfiat vietky zdkonné a technické (najma STN a EN) normy. Ndjomca
poskytuje prenajimatelovi na vietky price a materidl pouzité na vykonanie opravy budovy v rozsahu
uvedenom v prilohe ¢&.1 tejto zmluvy zaruku v trvani 10 rokov (zaruc¢na doba), ktora zacina plynat diiom

odovzdania opravy budovy prenajimatelovi.



Clanok V.
Doba a skonéenie najmu

10.

11.

12.

Prendjom podla tejto zmluvy sa dojednédva na dobu uréitd a to na obdobie 15 rokov odo dia 1.1.2012.
Najomny vztah je moZné obnovit po prejednani zmluvnych podmienok vzdy o dal3ich pét (5) rokov
pisomnym dodatkom k tejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, %e zmluvny vztah mozno ukondit iba

spdsobmi dohodnutymi v tejto zmluve.

Nijomnik zaéina platit ndjom od 1.1.2012. V obdobi od uzatvornia tejto zmluvy do 1.1.2012 poskytne
najomca zl'avu na ndjomnom vo vyske 100%.

Zmluvné strany mdzu najomny vztah zaloZeny touto zmluvou ukontit dohodou ku ktorémukolvek
spolo¢ne pisomne dohodnutému terminu.

Ndjomca je oprdavneny pisomne vypovedat ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou do 31.12.2011
v pripade, ak vzhladom na svoju aktudlnu obchodnt situdciu nebude spdsobily zrealizovat investicny
zamer a uzivat predmet nidjmu na zamyslany dcel, tj. vybudovat na streche fotovoltaicku elektraren
s celkovym vykonom do 100 kW. Vypoved' podla tohto bodu je Gi¢innd okamihom jej dorulenia.

Ndjomca je oprdvneny vypovedat nijomny vztah zaloZeny touto zmluvou aj v pripade, ak zo strany
prislunych orgdnov 3tatnej sprdvy, Uzemnej samospravy a dotknutych subjektov a organov nedo6jde
k vydaniu a udeleniu vietkych povoleni a sahlasov potrebnych pre vystavbu, prevadzku a uzivanie stavby
najomcu.

Najomca je opravneny vypovedat ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou pocas trvania ndjomného vztahu.
Vypovedna doba v pripade vypovede podla tohto bodu je jeden mesiac a zagina plynat od prvého dha
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend prenajimatelovi.

Pravny tkon oznamenia podla bodu 1 tohto &lanku zmluvy, vypovede zmluvy musi konajica zmluvna
strana urobit v pisomnej forme a druhej zmluvnej strane dorutit doporugenou listovou zasielkou alebo
zésielkou do vlastnych ruk. Dévody uvedené v takto dorutenej vypovedi alebo odstapeni musia byt
gpecifikované tak, aby nebola moznd ich zamenitelnost s inymi dévodmi.

Nijomca sa zavdzuje, Ze v pripade skonéenia najmu, odstipenia od zmluvy alebo vypovede zmluvy uvedie
predmetnd strechu do pdvodného stavu (s prihliadnutim na vykonana opravu), a to v termine do 60 dni po
skonéeni najmu. To znamena, Ze odstrani z prenajatej nehnutelnosti vietky stavby a zariadenia zriadené
potas trvania najmu. Tieto prace vykoné za vlastné finanéné prostriedky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku akejkolvek relevantnej zmeny niektorej zmluvnej strany je
tato strana povinnd nahldsit druhej strane kazd(i zmenu tykajicu sa zmeny nazvu, sidla, $tatutdra, dalej
vyhlasenie konkurzu, zacatie exekucie a vietky iné relevantné zmeny a to do 15 dni od jej vzniku.

Najomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré vznikni na predmete ndjmu a/alebo budove v désledku
umiestnenia a/alebo prevadzky soldrnej (fotovoltaickej) elektrdrne a takdto Skodu sa zavazuje

bezodkladne uhradit prenajimatelovi.

Nijomca sa zavdzuje, Ze stavba a prevadzka solarnej (fotovoltaickej) elektrarne bude pocas celej doby
najmu zalozeného touto zmluvou splfiat vietky zdkonné a technické normy (najmd STN a EN) na jej
existenciu a prevadzku. V pripade, ak stavba a prevadzka solarnej (fotovoltaickej) elektrarne prestane
potas doby ndjmu zalozeného touto zmluvou spliat vietky zakonné a technické podmienky (najmd STN a
EN) na jej existenciu a prevadzku a takéto nedostatky ndjomca do 7 dni od dfia upozornenia zo strany
prenajimatela neodstrani, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak najomca porusi svoju povinnost (zavézok)
podla tejto zmluvy a takéto poruenie neodstrani ani v lehote 7 dni od dfia dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a na odstranenie takéhoto poruienia ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

(

Za prenajimatela

starosta obce Slovensky Grob

Prenajimatel nie je opravneny prenajat, predat alebo scudzit predmet najmu tretej osobe.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami, podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva predstavuje jedinti a Gplna dohodu zt&astnenych zmluvnych
stran, pricom ako takd v celom rozsahu nahradza vietky pripadné predchadzajice dstne i pisomné
dojednania, tykajdce sa predmetu zmluvy.

Ak sa v tejto zmluve vyZaduje dorucenie pisomnosti druhej zmluvnej strane, dorucuje sa pisomnost
osobne alebo doporugenou zésielkou adresovanou do sidla adresata, ktoré je druhej strane zname. Ak sa
nepodati pisomnost dorucit podla predoslej vety, povazuje sa za dorucent dfiom, ked' bola uloZend na
poste, i ked sa adresit o uloZeni nedozvedel. Pisomnost sa povazuje za doruéenu aj ked adresét

pisomnost odmietne prevziat.

Vo veciach, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa zmluvné strany budi riadit ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika, resp. partikularnym pravom tykajucim sa predmetu Gpravy v platnom zneni.

Tato zmluva je napisand v 3tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych obidve strany obdrzia po dvoch.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym alebo nezdkonnym alebo
neuplatnitelnym, nemd tato skuto&nost vplyv na platnost a uplatnitelnost zostdvajucej Casti zmluvy.
V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti alebo nezikonnosti alebo neuplatnitelnosti celej zmluvy
sa zmluvné strany zavizuji nahradit dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Zze bola uzavreta po
vzajomnom prerokovani, podla ich skutognej a slobodnej vole, urite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tato zmluvu podpisujd.

V Bratislave, dfia 13.10.2011 . V Bratislave, diia 13.10.2011.

Za najomcu




Prilohaé. 1 k ZMLUVE O NAJME

uzatvorena podla Obtianskeho zakonnika v platnom zneni ,

medzi SGC - Storm Game Club s.r.o. a Obcou

strecha: 2.5. Slovensky Grob - druzina
Izolaény systém
vylistenie strechy + priprava podkladu
D+M pasov EUROFLEX s presahom 10 %
Ochranny néter atiky r.s. 250 mm
D+M vetracich kominkov - DUTRAL
D+M streénej vpuste - rohovej
Vodorovny a zvisly presun hmot 3%

strecha: Z.5. Slovensky Grob - kuchyia +
jedalen

1zolaény systém
vytistenie strechy + priprava podkladu
D+M pasov EUROFLEX s presahom 10 %
Ochranny nater atiky r.3. 250 mm
Ochranny néter okapového plechu r.8. 330
mm
D+M vetracich kominkov - DUTRAL
D+M stregnej vpuste - rohovej
Vodorovny a zvisly presun hmot 3%

Jednotkové ceny za dodavku a montaz
obsahuju:

— montaz technologického predpisu

- material

-pomocny material

Slovensky Grob.

M) Vymera
m2 387
m2 426
bm 86

ks 3

ks 4

% 3

M) Vymera
m?2 364
m2 401
bm 86

bm 69

ks 2

ks 4

% 3

Na nami prevedeni pracu a material poskyt

V Bratislave, dia 29.9.2011.

Za prenajimatela

MgrsJan Juran ()
starosta obce Slovensky Grob

zak. 40/1964 Zb.

Cena za M) Cena spolu

0.5 193.5

14 5964

2.3 197.8

60 180

60 240

171
Cena bez DPH 6946.3
20% DPH € 2175.8
Cena s DPH € 9122.1

Cena za MJ Cena spolu

0.5 182

14 5614

2.3 197.8

2.5 172.5

60 120

60 240

165
Cena bez DPH 6691.3
20% DPH € 2175.8
Cena s DPH € 8867.1

Nami dodavané materidly maju
pozadované certifikaty pre pouZitie na
tizemi SR a EU.

ujeme 10 ro¢na zaruku

V Bratislave, diia 29.9.2011.

/Peter Bobro, Miroslav Bros
konatelia SGC



