Zmluva o najme nehnutel’nosti - OSK

uzavretd podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Medzi

Obec Slovensky Grob
Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob

ICO: 00 305 073
Bankové spojenie : VUB a.s., pobocka Pezinok, ¢.0. 3227112 / 0200
Zastapena : Mgr. Jan Juran, starosta

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’)

MOMIK s. r. o.

Pazitna 531/1, Slovensky Grob 900 26

ICO: 46 113 037

zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 71804/B

konajuca: Miroslav Zaprazny, konatel

(d’alej aj ako ,,najomca™)

(prenajimatel’ a nagjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany")

CLI
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Socidlno - hygienického zariadenia ¢S. 746 na
ul. Pri $tadiéne 1 v Slovenskom Grobe, zapisanej na LV ¢. 1062 postavenej na parcele ¢. 551/54
nachadzajucej sa v katastralnom izemi obce Slovensky Grob.

2. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenajima najomcovi ¢ast’ nebytovych
priestorov vyslovne:

a) Bufet

b) Socialne zariadenia

¢) Kluboviia

d) Ako aj pozemok bezprostredne nadvizujici na vyssie uvedené Casti stavby,

(d’alej spolu len ,,prenajimané nehnutel’nosti")

3. Najomca vyhlasuje, Ze bol s technickym stavom prenajimanych nehnutel'nosti - priestorov, ako aj s
technickym stavom hnutel'nych veci urenych na uzivanie spolu s priestormi riadne oboznameny na
mieste samom a vyhlasuje, Ze tieto st v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a mozu slazit
dohodnutému ¢elu nagjmu. Odovzdanie prenajimanych nehnutelnosti a hnutelnych veci sa vykona
na zéklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory tvori Prilohu ¢. 1



tejto zmluvy.

4. N4jomca bude prenajimané nehnutelnosti vyuzivat na dohodnuty G¢el - prevadzkovanie
reStauracnych sluzieb a poskytovanie rychleho obcerstvenia. Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny
podnikat’ v oblasti reStauracnych sluzieb o ¢om predklada aj prislusny vypis z obchodného registra,
ktory nesmie byt starSi ako 3 - v Case podpisu tejto zmluvy. Hnutel'né veci ur€ené na uzivanie spolu
s prenajimanymi nehnutel'nosti budi n4jomcom vyuzivané primerane povahe a uréeniu veci, na
ucely na ktoré sa bezne vyuzivaju, a v pripade, ak niektoré prenajaté hnutel'né veci vyzaduju pri ich
uzivani dodrZiavanie osobitnych pravidiel, tieto dodrziavat’.

5. Prendjom vyssie uvedenych prenajimanych nehnutel'nosti bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva €. 13. -1 /OZ/ 2013 zo diia 3.04.2013

CLII
Niajomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na zékladnom najomnom vo vyske 1,00 EUR / roéne za uzivanie
prenajimanych nehnutel'nosti vratane hnutel'nych veci pokial’ nie je nizSie uvedené inak.

2. Najomné je splatné najneskor do desiateho janudra v prislusSnom kalendarnom roku. Prvé
najomné vo vyske 1,00 EUR je splatné den podpisu tejto zmluvy.

3. Dohodnuté najomné je stanovené za nasledovnych podmienok :

a) Néajomca bude bezplatne po dobu najmu poskytovat’ obcerstvenie pre hra¢ov A muzstva, B
muzstva, dorastu, ziakov a osob zucastnenych na stretnutiach (ako st napr. rozhodcovia,
delegati a pod.) ako aj organizatorom pocas akcii organizovanych obcou v minimalnom
rozsahu ako je jedno rychle jedlo a napoj, na osobu

b) Néijomca sa zavidzuje poskytovat oblerstvenie vzdy pocas Sportového alebo kultirneho
podujatia organizovaného obcou v §portovom arealy.

4. V pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného alebo splatenim za plnenia spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania.

5. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov nie je si¢astou najomného, a je
splatné do 15 - diia prislusného mesiaca po doruéeni vytictovania na zaklade faktiry vystavene;j
prenajimatel'om a dorucenej ndjomcovi. Vyska sa ur¢i podl'a skuto¢nej spotreby najomcu
vypoditanej na zdklade podruzného merania v pripade elektriny. Ndjomca sa zavidzuje vybudovat’ si
na vlastné naklady vybudovanie vlastnych podruznych meracov vSetkych energii s vynimkou vody.

6. Najomca je povinny si na vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie resp. vy¢istenie spolo¢nych
priestranstiev.

7. Najomca je povinny uhradit’ za spotrebu vody 10% zo skuto¢ne fakturovanej sumy za cely areal
Socialno - hygienického zariadenia. Vodné je splatné raz ro¢ne v mesiaci november na zaklade
faktary. Splatnost’ faktary je 15 dni odo diia dorucenia.



8. Vyvoz Zzumpy sa zmluvné strany dohodli realizovat' sposobom, Ze jeden vyvoz zabezpeci
prenajimatel’ a jeden vyvoz zabezpeci ndjomca.

CL I
Poistenie

1. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu spoésobeniti svojou
prevadzkou v prenajimanych nehnutelnostiach a hnutel'nych veciach pocas trvania najmu, ak tak
neurobi, zodpoveda za vsetky pripadné vzniknuté $kody, sposobené jeho prevadzkou.

2. N4jomca si poisti na vlastné néklady svoj majetok proti pripadnym Skodam. Ak tak neurobi, je za

$kody vzniknuté na majetku ndjomcu v prenajimanych nehnutel'nostiach zodpovedny sém ndjomca.

CLIV
Doba najmu a jeho skoncenie

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitii do 31. 12. 2018
2. Tato zmluva sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol ndgjom dohodnuty.

3. N4ajom podla tejto zmluvy sa pred uplynutim Casu, na ktory bol dojednany mo6ze skoncit
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatela z dovodov podla § 9 ods. 2 Zikona o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov
¢) vypovedou nijomcu z dovodov podla § 9 ods. 3 Zakona o nijme a podnajme nebytovych
priestorov.

4. Zmluvné strany si v stlade s ustanovenim § 12 Zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
dohodli trojmesaénii vypovednii lehotu, ktora sa bude pogitat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvne;j strany.

5. Najom d’alej zanika:

a) zéanikom predmetu ndjmu

b) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu, alebo zdnikom opravnenia na podnikanie

¢) jednostrannym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy, ak ndjomca meska s thradou ngjomného
alebo s thradou za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov viac ako 2 mesiace, v
pripade ak najomca neposkytne ob&erstvenie tak ako bolo dohodnuté v ¢l. II ods. 3 alebo ak
odmietne mat’ prevadzku otvoreni poSas konania obecnej Sportovej alebo kultirnej akcie.
Prenajimatel’ moZe najomcovi poskytnit’ pre pripad odstipenia od zmluvy dodato¢nii lehotu
na zaplatenie dlZnej sumy.

1. Po ukon&eni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi prenajimané nehnutelnosti a
hnutelné veci najneskor v posledny defi vypovednej lehoty, resp. posledny defi ndjmu, ak tento deii
pripadne na deti pracovného pokoja, tak v posledny pracovny dei predchddzajici tomuto diiu.

2. Ak najomca prenajimané nehnutel'nosti neodovzda prenajimatel'ovi najneskor 1. pracovny dei po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 10,00 EUR za kazdy deii nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu ndgjomnému a poplatkom za plnenia



spojené s uzivanim prenajimanych nehnutel’nosti.

. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi prenajimané nehnutel'nosti a hnutel'né veci v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ prenajimané nehnutelnosti v stave spésobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpe&ovat’ riadne plnenie sluZieb, na plnenie ktorych sa touto Zmluvou zaviazal.

. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi oznaCenie prenajimanych nehnutelnosti svojim
obchodnym menom, a to na miestach ur¢enych prenajimatel'om.

. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba sl opravneni vstipit’ do prenajimanych nehnutelnosti
spolu s osobou opravnenou konat’ v mene ndgjomcu v pracovnych ditoch pocas prevadzkovych
hodin z dévodu zabezpe&enia tikonov suvisiacich s jeho starostlivostou a idrzbou prenajimanych
nehnutelnosti a hnutelnych veci. Prenajimatel’ je zarovei opravneny vstupit’ do prenajimanych
nehnutelnosti vo vynimo¢nych pripadoch aj mimo vysSie stanovent dobu bez sprievodu najomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade, ak to vyZaduje vznik havarijného stavu alebo inej
mimoriadnej udalosti. O tejto skuto€nosti musi prenajimatel’ okamzite nasledne informovat’
najomcu, ak ho nebolo mozné informovat’ vopred.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca je opravneny uzivat prenajimané nehnutelnosti a hnutel'né veci v rozsahu a pre (icel
dohodnuty v tejto zmluve vyluéne pre svoju potrebu.

2. Najomca sa zavizuje zdrzat' akychkol'vek konani, ktoré by zasahovali do ostatnych priestorov
$portového arealu a budovy socialno - hygienického zariadenia bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav a préc, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla. Ndjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi potrebnu sa€innost v
nevyhnutnej miere na vykonanie tychto prac a oprav.

. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace a to do
vy$ky 200 EUR bez DPH na jednu opravu.

. Najomea je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné uipravy nebytovych priestorov len na zéklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela a na vlastné naklady. Sicastou pisomnej
ziadosti najomcu musi byt’ aj presné Specifikacia pozadovanych tprav. Stavebné upravy vykonané
najomcom na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a budii majetkom ndjomeu, ktory si ich bude
evidovat’ a odpisovat’ vo svojej i&tovnej evidencii. V pripade skonéenia ndjmu si nijomca nebude
uplatiiovat’ u prenajimatel’a finan¢né vysporiadanie z titulu akychkolvek tiprav prenajatych
nebytovych priestorov. Na zaklade Ziadosti prenajimatel’a poskytne ndjomca prenajimatelovi tidaje
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pre uréenie nepetiazného prijmu prenajimatel’a. Nedodrzanie povinnosti ustanovenej v prvej vete
tohto odseku sa povaZuje za zdvazné porusenie zmluvy a opraviiuje prenajimatel’a k
jednostrannému odstpeniu od zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna ddsledkom
prevadzky najomcu alebo inou &innostou alebo sposobené inymi osobami, ktoré sa so sthlasom
najomcu budii nachddzat v prenajatych nebytovych priestoroch alebo v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachédzajii prenajaté nebytové priestory. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze $koda nevznikla uvedenymi nasledkami.

7. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho identifika¢nych
adajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy bez zbytoéného odkladu ako aj zmeny tykajice sa
predmetu ¢innosti podnikania.

8. N4jomca nie je opravneny dat’ prenajimané nehnutelnosti alebo ich East’ vratane hnutelnych veci do
podnéjmu bez pisomného stthlasu prenajimatela. Bez pisomného sihlasu prenajimatela nesmie
umoznit’ ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zéklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej
zmluvy o spoloénom podnikani. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat za hrubé porusenie
tejto zmluvy, a prenajimatel’ je opravneny okamzite ukonéit’ ndjomny vztah s ngjomecom.

9. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady, v siilade s platnymi predpismi minimalne raz rocne
zabezpetit' deratizaciu a dezinsekciu prenajatych nehnutelnosti.

10. N4jomea je povinny na vlastné néklady zabezpecit’ plnenie vietkych povinnosti vyplyvajucich z
predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
majetku, hygienickych predpisov ako aj povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v platnom zneni.

11. N4jomca je povinny spristupnit’ prenajimané nehnutel'nosti alebo hnutelné veci v pripade
poZiadavky prenajimatela za i¢elom ich kontroly.

CL VIl
Spoloéné a zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluvu a jej jednotlivé ustanovenia je mozné menit’ len na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve, ak tato zmluva neustanovuje inak. Neoddelitelnou sicastou
tejto zmluvy su jej prilohy.

2. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu a Gi€innost’ ditom nasledujiicim po dni zverejnenia
na webovom sidle obce Slovensky Grob, v zmysle § 47a ods.1 ob&ianskeho zakonnika a § 5a
ods.5 zakona o slobodnom pristupe k informaciam.

Téato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane jeden
rovnopis.

3. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory vzniknuté pocas platnosti tejto zmluvy riesit’ vzajomnou
dohodou a v pripade, Ze tato dohoda nebude dosiahnuta je ktordkol'vek strana oprévnena obratit’ sa
na prislusny sud.

4. Zmluvné strany po preitani tejto zmluvy vyhlasuju, Ze tato zmluva bola vyhotovena podra ich
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slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné prejavy su
véazne, urité, dostatoéne zrozumitelné a zmluvna volnost’ nie je obmedzena.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si sposobilé a opravnené takuto zmluvu uzatvorit’ a s jej obsahom
stihlasia, na dokaz &oho tiito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Slovenskom Grobe, diia 4.04.2013. V Slovenskom Grobe, diia 4.04. 2013
prenajimatel’: najomca:

e

I v .
MOMIK s.x. 0:°
Miroslav Zéaprazny, konatel

OB&QSlévensky Grob
Mgr. Jan Juran, starosta

N\

Priloha : Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu

C/F



Priloha ¢é. 1

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu nijmu

Medzi

Obec Slovensky Grob
Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob

ICO: 00 305 073
Bankové spojenie : VUB a.s., pobo¢ka Pezinok, &.1. 3227112 / 0200
Zastupena : Mgr. Jan Juran, starosta

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

MOMIK s. r. o.

Pazitna 531/1, Slovensky Grob 900 26

ICO: 46 113 037

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 71804/B

konajica: Miroslav Zaprazny, konatel’

(dalej len ako ,,ndjomca")

Predmetom odovzdania a prevzatia s nehnutelnosti blizsie $pecifikované v Clanku . Zmluvy.

Dalej predmetom odovzdania a prevzatia st nasledovné hnutel'né veci:

- kuchynska linka
- plynovy sporak na plynovii bombu

Vyhlasenie:
Prenajimatel’ a ngjomca vyhlasuju, Ze predmet ndjmu je v stave, ktory zodpoveda dohodnutému tcelu

najmu. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet najmu si prezrel a nezistil Ziadne nedostatky a v takomto stave
ich prebera.

V Slovenskom Grobe, diia 4.04. 2013 . V Slovenskom Grobe, diia 4.04.2013

najomca:

prenajimatel’:

ta, By
MOMIK s.r. 0.
Miroslav Zaprazny, konatel’

Obec Sjovensk)" Grob
Mgr. Jan Juran, starosta

N



