Najomna zmluva ¢. 26/2018

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob
v zastipeni: JUDr. Stefan Gasparovié, starosta

ICO: 003 050 73

Bankové spojenie: ~ VUB banka, a.s.

IBAN: SK93 0200 0000 0000 0322 7112

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Najomca:

B +J TRANS, spol. s r.o., Pezinska 625/67, 900 26 Slovensky Grob
v zastupeni: Branislav Galovi¢, konatel’

ICO: 35 857 765

DIC: SK 2020206287

IBAN: SK47 1100 0000 0026 2080 9387

/d’alej len ,,ndjomca‘/

/prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu tieZ ,,zmluvné strany**/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme
apodndjme nebytovych priestorov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov /d’alej len
»zmluvu®/

1y

2)

3)

4)

1)

CLIL
Predmet a wicel zmluvy

Prenajimatel’ je podl'a listu vlastnictva &. 1062, k.. Slovensky Grob vedenom na
Okresnom trade v Pezinku vyluénym vlastnikom pozemku C-KN parc.&. 552/4 ako aj
stavby postavenej na uvedenom pozemku — Kultirny dom — Chorvatska 1175/54,
Slovensky Grob.

Predmetom nijmu si nebytové priestory reStaurdcie so zdzemim pozostavajice
z nasledovnych priestorov: re$taurdcia, kuchyta, socidlne zariadenie, &ast’ chodby
podl'a pddorysu, vratane hnutelnych veci uvedenych v prilohe. &. 1 Pédorys priestoru
tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitenou sucastou.
Prenajimatel’ na zaklade uznesenia Obecného zastupitel’stva v Slovenskom Grobe &.
3-I/0Z/2018 zo diia 13.03.2018 prenechava touto zmluvou nijomcovi predmet najmu
do doCasného uZivania ato za uSelom prevadzkovania reStaurdcie angjomca sa
zavézuje platit’ za predmet ndgjmu odplatu podla €. I1I tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu vyluéne na Gdel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CL 111
Najomné a jeho splatnost’

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na nijomnom v stlade s uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Slovenskom Grobe ¢&. 3-1/0Z/2018 zo diia 13.03.2018 nasledovne:



a) Négjomné: 1.200,- € / mesacne

b) Zaloha na vodné/sto¢né: 50,- € / mesaéne

c) Zaloha za plyn: 265,- € / mesacne

d) Zmluvné stany sa dohodli, Ze vyudtovanie zalohovych platieb vodné/stoéné bude
do vysky 50% zvytétovacej faktiry doddvatela prisluiného média do 28.2.
nasledujuiceho roka.

€) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze vyuétovanie zalohovych platieb za dodavku
plynu na zéklade odpoétu stavu podruZného merada plynu k 31.12. prisluiného
roky bude vykonané do 28.2 nasledujticeho roka.

) Ndjomca suhlasi, Ze vySka zalohovych platieb bude upravovana jeden krat rodne
v zavislosti od vysky vyiétovacej faktuary.

g) Zmluvné strany sa dohodli, Ze elektricki energiu pre predmet najmu si hradi
najomca sam.

2) Néjomné je splatné najneskdr do 10. dita prislusného kalenddrneho mesiaca.
3) Vopripade omeskania so splatkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze

4)

5)

1y
2)

prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu andjomca je povinny zaplatit
prengjimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy deii
omeskania.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze dohodnuté vy$3ie uvedena vyska ndgjomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajucu sa 100% vyske medziroénej inflacie
oznamenej Statistickym tradom SR za rok, ktory predchddza roku, v ktorom sa
zvySuje ngjom, priom po prvy krat sa bude ndgjomné upravovat v roku 2019 podFa
inflacie za rok 2018. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvySen¢ najomné s uCinnostou od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k ndjomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned’ po tom, ako bude zverejnend Statistickym tradom medziro&na
miera inflacie. Néjomca sa dodatok zavizuje podpisat’ do desiatich dni od jeho
doruCenia. Nepodpisanie dodatku je dévodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela, priGom samotné odstipenie nadobuda uéinnost diiom doruéenia
prejavu vole prenajimatela o odstiipeni od zmluvy najomcovi.

Pre uCely tejto zmluvy sa akékolvek platba ndjomecu v prospech prenajimatela
povaZuje za splnent v deii jej odpisania z Gétu ndgjomcu, deti thrady do pokladne OU
Slovensky Grob alebo deti uhrady uvedeny na postovej poukéazke.

CLIV.
Doba trvania ndjomného vzt’ahu

Néjomny pomer sa uzatvara na dobu uréita — 15 rokov s uginnostou od 1.6.2018 do
31.5.2033
Najomnu zmluvu méZu prenajimatel’ a ndjomea pisomne vypovedat’ pred uplynutim
lehoty, na ktort bol dojednany za podmienok:
Prenajimatel’ m6Ze najomnu zmluvu vypovedat’ z dévodov ak :
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,;
¢) néajomca nesplnil povinnosti dohodnuté v €l. V. bod 8. tejto zmluvy
d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivajo nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o bréni uZivat
nebytovy priestor;



3)
4)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.
N4jomca mdZe ndjomnd zmluvu vypovedat’ z ddvodov ak:
g) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal;
h) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;
1) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
Ndjomny vztah moZe skonéit’ na zédklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
N4jomné zaniké zo zékona z ddvodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CLV.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ odovzddva predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na premet
uZivania,

Néjomca je povinny uZivat’ predmet najmu v stlade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny umozZnit’ vyuZivanie socialnych zariadeni kedykol'vek pre potreby
obce.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu v stave v akom ho
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavdzuje zdrzat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by zasahovali do ostatnych
priestorov Kultirneho domu, ktoré nie st predmetom najmu.

Néjomca je povinny hradit’ néklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu
a drobnymi opravami do vysky 500,- €. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi
do 5 dni od ich zistenia akékol'vek zdvady vyZadujice prevedenie oprav nad ramec
obvyklého udrziavania a drobnych oprav a poskytnit' prenajimatelovi nevyhnutnt
sucinnost’ k ich prevedeniu.

Néjomca je opravneny vykonat’ zmeny na predmete ndjmu — stavebné tpravy aZ po
prekovani a pisomnom odsthlaseni s prenajimatelom ato na vlastné naklady.
Sucastou pisomnej Ziadosti ndjomcu musi byt presnd $pecifikdcia navrhovanych
uprav. Po skonceni najmu si ndjomca nebude uplatfiovat’ u prenajimatel’a finanéné
vysporiadanie z titulu stavebnych uprav.

Né4jomca sa zavdzuje, Ze do 31.08.2018 vykona v objekte, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu Saldnik &. 1 nasledovné tpravy:

Montéz sadrokartonu (strop)

Stierkovanie stien

Malovanie

Nater 4 ks radiatorov

Plavajtca podlaha (niveldcia)

Elektroinstalacia + osvetlenie

V celkovej hodnote cca.10.000,- €. VSetky prace musia byt’ vykonané dodavatelom,
ktory je opradvneny na vykon uvedenych prac.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu v pripade poZiadavky prenajimatel’a
za ucelom kontroly.

10) Ndjomca je povinny najneskor 31.05.2018 zloZit’ na Gdet prenajimatel’a zdbezpeku vo

vySke jednomesaéného ndjmu. Po skonleni ndgjmu bude nespotrebovana &ast
zébezpeky vritend najomcovi. Prenajimatel je opravneny zo zloZenej zabezpeky
uhradit’ nezaplatené ndjomné, faktiry za sluzby spojené suZivanim nebytovych



priestorov apri ukoneni ndjmu a $kody spdsobené ndjomcom na majetku
prenajimatel’a.

11) Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujucich bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete
ngjmu odo dfa prevzatia predmetu nijmu nijomcom, zodpovedd nijomca tychto
priestorov.

12) Za zabezpecenie uloh o ochrane pred poZiarmi podl’a ustanoveni zékona &. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZziarmi vzneni neskor§ich predpisov, v predmete najmu
zodpoveda prenajimatel’, okrem tloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpefit' ndjomca. N4jomca je povinny na Useku poZiarnej ochrany
vypracovat’ interné predpisy na tseku ochrany pred poZiarmi nadvézujice na predpisy
prenajimatela, zabezpedovat' pravidelné kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poZiarmi svojich zamestnancov, ur¢it’ miesto ohlasovania poZiarov.

13) Najomca sa zavizuje udrZiavat’ predmet v stlade so veobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

14) N4jomea je povinny v zmysle prisludnych predpisov v predmete najmu zabezpeovat
vetky revizie elektrickych zariadeni pouZivanych ndjomcom.

15)Ndjomca je povinny zabezpelit' povinnosti vyplyvajuce z predpisov riesiacich
evakudciu osdb /poZiarny evakuaény plan/ a so spdsobom ohlasenia poZiaru /poZiarne
poplachové smernice/. Najomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov
s uvedenymi predpismi.

16) Néjomcea je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zdvady, ktoré by mohli
spdsobit’ vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy osdb a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa ndjomca zavdzuje zdrZat sa uZivania poSkodenych zariadeni, instalacii
ainych poSkodenych veci. V pripade neoznimenia alebo uZivania poskodeného
zariadenia zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

17) Ndjomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vietkym
beznym rizikdm, najmd proti kradez, pofkodeniu aznideniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poskodeniu poZiarom apod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sdm ndjomca a prenajimatel’ nenesie aktkol'vek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit’. Vy3ie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatela
uhradit’ 8kodu, ktora vznikla ako ddsledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

18) Néjomca prehlasuje, Ze na vlastné néklady zabezpe&i poistenie zodpovednosti za
Skodu spdsobent svojou prevadzkou v nebytovych priestoroch ana hnutefnych
veciach poCas celého trvania ndjmu, ak tak neurobi, zodpovedd za vietky pripadné
Skody spdsobené jeho prevadzkou.

19) Ndjomca je opravneny 24 hodin denne vyuZivat' predmet ndjmu prenajaty na zaklade
tejto zmluvy, tj. po celi tito dobu mu bude umoZneny vstup aodchod
z nehnutel'nosti.

CL VI.
Podnajom a prechod najmu

Néjomca mdZe priestory alebo ich ast’, ktoré sam v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat’ do podnéjmu tretej osobe, len po predchddzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.



Cl. VII.
Zaveretné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobtida nasledujtici defi po dni jej zverejnenia, najskér vSak 1.6.2018
v sulade s ustanovenim ClI. IV. ods. 1) tejto zmluvy.

2) Vzijomné préva apovinnosti uastnikov zmluvy bliZSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadit’ prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a Obé&ianskeho
zdkonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kaZdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, priom zmluvné strany vyhlasujt, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoved4 ich skutodnej voli, ktort prejavili
slobodne, vaZne, urite azrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za népadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

V Slovenskom Grobe, dila .......................

Branislav Galo¥i
konatel’




Drobny hmotny majetok

INVENTURNY ZOZNAM / Miesto, Cislo -
Stav ku driu 31.12.2017

Miesto
Cislo Nazov Stav MJ
0215 Redtauracia Dk
0000112 Stdél dreveny tmavy reitauracia 17 ks
17

jCeikom za miesto 0215 ................... VO B e

Organizacia Obec Slovensky Grob, sidlo Slovensky Grob

Datum 28.05.2018

bez ceny

Bez cenového rozsahu

Poznamka

Strana
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Dlhodoby majetok Datum 28.05.2018
INVENTURNY ZOZNAM / Miesto, Cislo - bez ceny
Stav ku dfiu 31.12.2017
Miesto
Cislo Néazov Stav Poznémka

0215 ReStauricia Dk

00074 Kavovar SANMARINO 1 KS i o 04 55 6 mseme soersimey s &
00089 Kavomlyn&ek s davkovadom 1 kS wmewwes im o5 55 355 5. oo .
00090 cChladiaci pult dvojdverovy Loks oo
00091 Chladiaci pult s vafovym zasob 1 ks ..... N ene seNelEE BT A
00092 Hlava narazaca 1 KS s 5% 64 00 65 mim e e s
00093  Vye&apny ventil 1 kS o cwmme v s 65 S0 06 e o o
00173 Barova stolidka chrom - 4 ks Loks o
00174 vVesiak chromovany stojanovy 1 RS %5% it 4 Mt mmmiein 10 mosiovets 4 &
00175 Umyvacka riadu M 1000 1 ks s s s wn g e re e e
00177 Panvovy smazi& PEAL 40 1 KS oo v o o giass 3 o o s
00178 Fritéza 2x6 litrova Loks oo
00179  Pracovny stél dvojzdsuv.s dosk 1 ks ..... S Simieiene v ecstEEs S S
00180 Regal kovovy 10ks 1 ks owew wmovn s SRS I TR
00181 Polica antikorova nastenna 1 KS o pmm e ws ws o wacsigs @5 e oo
00263 Kotol Protherm 40 KLZ turbo L oks oo
7_QQ4]947EEektrické terteroyérpec EPP 1 ks & ws vmuvnisies o, .. . i di s
Celkom za miesto 0215 ......... . . . . . 16 ks

Organizacia Obec Slovensky Grob, sidlo Slovensky Grob Strana 17/ 37
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