Najomna zmluva

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob
V zastapeni: JUDr. Stefan Gagparovié, starosta
1CO: 003 050 73

Bankové spojenie: ~ VUB banka, a.s.

IBAN: SK93 0200 0000 0000 0322 7112
/d’alej len ,,prenajimatel™*/

Najomca:

Gasstav SK, s.r.0., Zahumenna 546/32

ICO: 45 270 651

DIC: SK 2022911924

IBAN: SK50 0900 0000 0006 5287 2832

/d’alej len ,,ndjomca*/

/prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu tiez ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvdraji v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov ana zaklade uznesenia Obecného =zastupitel'stva
v Slovensko Grobe ¢. 12 — 11/0Z/2019 zo dna 12.06.2019 tato zmluvu o nadjme nebytovych
priestorov /d’alej len ,,zmluvu*‘/

1)

2)

3)

4)

5)

CL 1.

Predmet a ucel zmluvy
Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 1062, k.. Slovensky Grob vyluénym
vlastnikom nehnutelnosti — budovy ,,byvalé osvetové stredisko“ na Hlavnej ul.
176/130, postavenej na pozemku — KN-C parc.¢. 362/1.
Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa na v budove uvedenej
v bode 1 tohto ¢lanku o podlahovej ploche spolu 77 m?.
Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou najomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania a to ako kancelarske priestory a ndjjomca sa zavizuje platit’ za predmet najmu
odplatu podTa ¢l. 111 tejto zmluvy.
N4ajomca si predmet najmu prezrel a od prenajimatel’a ho prebera v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie.
N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL III.
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Najomné a jeho splatnost’

Za nebytové priestory nachadzajice sa v budove ,byvalé osvetové stredisko* so
samostatnym vchodom je najomné stanovené v sulade Suznesenim Obecného
zastupitel'stva v Slovensko Grobe ¢. 12 — 11/0Z/2019 zo dia 12.06.2019 nasledovné:
mesacny najomné je 85,- €;

Najomné je splatné do 15. diia prisluSného mesiaca.

N4jomca si sdm hradi prislusné energie.

V pripade omeskania so splatkou najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu andjomca je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05% zdlznej sumy za kazdy deit
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dohodnuta vyssSie uvedena vyska najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vyske medziro¢nej inflacie
oznamenej S$tatistickym tradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa
zvySuje najom, pricom po prvy krat sa bude ndjomné upravovat’ v roku 2020 podla
inflacie za rok 2019. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvySené najomné s uc¢innost'ou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k ndjomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned’ po tom, ako bude zverejnend Statistickym uradom medziro¢na
miera inflacie. N4ajomca sa dodatok zavédzuje podpisat’ do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je do6vodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a, pricom samotné odstipenie nadobuda ucCinnost diiom dorucenia
prejavu vole prenajimatel’a o odstiipeni od zmluvy najomcovi.

Pre ucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba ndjomcu v prospech prenajimatela
povazuje za splnent v defi jej odpisania z uétu najomeu, defi uhrady do pokladne ObU
Slovensky Grob alebo den uhrady uvedeny na postovej poukdzke.

CL1V.
Doba trvania nagjomného vzt’ahu a skoncenie najmu

Néjomny pomer sa uzatvara na dobu uréitu a to od 01.12.2019 do 30.11.2029.

Najomny pomer Sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim

dojednaného ¢asu, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie;

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4ajomny vztah moze skoncit’ na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
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N4ajomné zaniké zo zakona z dovodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne a dohodnuté uZzivanie.

N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou. Po skonceni
najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajuci protokol.

Najomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyzadujuce prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrziavania a poskytnat
prenajimatel'ovi nevyhnutnu stéinnost’ k ich prevedeniu.

Najomca je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a predpisov upravujucich bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo dna prevzatia predmetu ndjmu najomcom, zodpovedd ndjomca tychto
priestorov.

Za zabezpecenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel’, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpecit' najomca. Najomca je povinny na useku poZiarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poziarmi nadvizujice na predpisy
prenajimatel’a, zabezpecovat' pravidelné $kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poZiarmi svojich zamestnancov, ur¢it’ miesto ohlasovania poZiarov.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ predmet v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

N4jomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndjmu zabezpecovat’
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouZivanych njjomcom.

N4jomca bol obozndmeny s predpismi rieSiacimi evakudciu 0sob /poziarny evakuacny
plan/ a so spésobom ohlasenia poZziaru /poziarne poplachové smernice/. Najomca je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli

spdsobit’ vznik poziaru alebo ujmy na zdravy oséb a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa nijomca zavizuje zdrzat' sa uzivania poSkodenych zariadeni, inStalacii
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmd proti kradeZi, poSkodeniu a znieniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom apod. Pokial’ si nijomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpoveda sam najomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit’. Vyssie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a
uhradit’ Skodu, ktora vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.



12) Najomca je opravneny 24 hodin denne vyuzivat’ predmet ndjmu prenajaty na zaklade
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tejto zmluvy, tj. po celd tito dobu mu bude umozneny vstup a odchod
Z nehnutel'nosti.

CL VL.
Podnajom a prechod najmu

Najomca moze priestory alebo ich Cast’, ktoré sam v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat’ do podnéjmu tretej osobe, len po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobtida nasledujtci deni po jej zverejneni.

Vzajomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budua riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého tcastnika zmluvy.

Zmluvné strany si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasuja, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktorti prejavili
slobodne, vazne, urlite a zrozumitelne bez omylu, nie Vvtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

V Slovensko Grobe, diia 26.06.2019

prenajimatel’ najomca
JUDr. Stefan Gasparovic Stefan GaSparovic
starosta konatel’



