VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE €. 2/2013

ktorym sa meni a dopifa zavizna éast Uzemného planu obce Slovensky Grob
vyhlasena VZN €. 3/2003 zo diia 27.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Obecné zastupitelstvo v Slovenskom Grobe v sulade s § 11 ods. 4 pism. ¢) a g/ a podla § 6 zakona
SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov s poukazanim na § 27 ods. 3) zakona
&. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa
dia 28.05.2013 uznieslo na tomto véeobecne zavaznom nariadeni (dalej len VZN)

Clanok 1
1) Zmenami a doplnkami izemného planu obce Slovensky Grob ¢.4/2012 (dalej ZaD ¢.4/2012) sa meni a dopina
Zavazna Gast Uzemného planu obce Slovensky Grob, schvaleného Obecnym zastupitefstvom obce Slovensky
Grob uznesenim ¢. 3/2003 zo dia 27.05.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov nasledovne:
1. 1v kapitole C.1 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce, v podkapitole C.1.2. Navrhované uzemie
na zastavbu" upravuje sa text na nasledovné upiné znenie:
Navrhované plochy na zastavbu mimo stcasnej hranice zastavaného uzemia su vymedzené nasledovne:

Byvanie a obcianska vybavenost’

Nad Pezinskou ulicou,

Pri kaplnke Sedembolestnej Panny Marie,
Nad Zahradnou ulicou,

Pri Chorvatskej ulici,

Pod Hilinickou ulicou,

Pod Zahumennou ulicou,

Pod Lucnou ulicou,

Pod Pezinskou ulicou,

S,

Manor,

Monari,

° Za kaplnkou,

Nové plochy v lokalite ,Za kaplnkou* su definované pre rozvoj vybavenosti vo funkénom vyuziti JKultira, osveta -
,OKO,.
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1.2 v kapitole C.6 Regulativy funkéno-priestorového vyuZitia izemia, v podkapitole C.6.1. Funkcné zlozky uzemia,
v éasti C.6.1.1 Byvanie - rodinné domy - BRD* nahradza sa odstavec ,dopliiujuce ustanovenia® odstavcom
v nasledujiicom plnom zneni:

doplnujuce ustanovenia:

> parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov podla platnych pravnych predpisov a technickych noriem odstavnych a parkovacich plochach
cestnych vozidiel,

3 nové zariadenia verejného stravovania v existujlicej 1 navrhovanej Struktire zastavby BRD mozu byt
zrealizované len v objektoch rodinnych domov, pricom vymera vSetkych podlaznych ploch prevadzky
restauracného zariadenia nesmie presiahnut 49 % podiaznych pléch rodinného domu,

° priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne ovplyviovat susedné
parcely viac, nez stanovujl hygienické normy pre obytnu zastavbu.



1 3 Uplné znenie podkapitoly C.6.1.1. ,Byvanie - rodinné domy - BRD" v zneni zmien a doplnkov:
e CHARAKTERISTIKA: sluzi vyluéne na byvanie

e FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE podmienky na vyuZitie uzemia:

dominantné

B byvanie v rodinnych domoch,

vhodné

o malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov tzemia,

. nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

. prislusné pesie, cyklisticke a motorové komunikacie aplochy tras azastavok liniek zmluvnej
autobusovej dopravy,

. parkovo upravena liniové a plosna zelen,

. nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

OBMEDZENE (OBMEDZUJUCE) podmienky na vyuZitie izemia:

o zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia,

e malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom, vyskou a uZitkovou plochou nepresahuju rozsah

stanoveny vyhl. 83/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov pre rodinné domy,

. malé zariadenia administrativy.

ZAKAZANE (VYLUCUJUCE) podmienky na vyuZitie lzemia:

. vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby,

s vetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom

hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na Ucely byvania.

dopliiujtice ustanovenia:

. parkovanie uZivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov podfa platnych pravnych predpisov a technickych noriem odstavnych a parkovacich plochach
cestnych vozidiel,

. nové zariadenia verejného stravovania v existujucej i navrhovanej Struktire zastavby BRD mozu byt
zrealizované len v objektoch rodinnych domov, pricom vymera vsetkych podlaznych ploch prevadzky
retauraéného zariadenia nesmie presiahnut 49 % podlaznych ploch rodinného domu,

a priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne ovplyviovat susedné parcely viac,
nez stanovuju hygienické normy pre obytn(i zastavbu.

1. 4 UpIné znenie podkapitoly C.6.1 3. .Obgianska vybavenost" v zneni zmien a doplnkov:
Su prevazne tvorené nasledovnymi typmi urbanistickych blokov, ktoré st v grafickej Casti uzemného planu

osobitne vyznacene:

Predskolské zariadenie OMS
Zakladna $kola 0ZS
Socialna starostlivost a zdravotnictvo 0S8z
Kultara, osveta OKO
Verejna sprava, administrativa OVA
Sakralne a cirkevné stavby 0SC
Obchod, sluzby 00S
Verejné stravovanie 0ovS

Sport a telovychova OST



.

CHARAKTERISTIKA: sluzi na umiestiiovanie arealovych Skolskych, socialnych, zdravotnickych, kulturnych,
spravnych a cirkevnych zariadeni, obchodnych, kultarnych, Sportovych a inych komerénych zariadeni,
- plochy nekomercnej obCianskej vybavenosti — s uréenym funkénym vyuZitim pre Skolstvo, zdravotnictvo,
zaistenie poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych ¢innosti, ktore
zabezpecuje priamo obec alebo $tat,
o plochy prednostne vyuzitelné pre komerénl ob¢iansku vybavenost — pre zariadenia verejného
stravovania a ubytovania, obchody, sluzby, Sport a kultirne zariadenia, prevadzkované na komerénom zaklade.

e FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE podmienky na vyuzitie tizemia:

vhodné

. predskolské a Skolské zariadenia, MS, ZS,

. vedeckovyskumna zakladna,

. nekomeréné zariadenia kultiry a osvety,

. obchodné, administrativne a spravne budovy,

. sakralne a cirkevné stavby,

. obchodné zariadenia, verejné stravovanie a zabavne podniky,

. Sportové zariadenia,

B nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,

e odstavné miesta a garaze sliZiace potrebe funkéného vyuZitia,

D nevyhnutné plochy technického vybavenia,

e prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie atrasy a zastavky liniek zmluvnej autobusovej
dopravy,

. detske ihriska,

o parkovo upravena liniova a plosna zelen.

OBMEDZENE (OBMEDZUJUCE) podmienky na vyuZitie tizemia:

. byvanie viazané na prevadzku zariadeni obcianskej vybavenosti,

. nezavadné vyrobné sluzby s priamym predajom.

ZAKAZANE (VYLUCUJUCE) podmienky na vyuZitie izemia:

. vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby,

o vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom

hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov.

doplnujtce ustanovenia:

. byvanie v rozsahu maximalne 20 % z celkovej podlaznej plochy regulovaného bloku,
. parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

1.5 v kapitole C.6 Regulativy funkéno-priestorového vyuzitia tzemia, v podkapitole C.6.2. Hmotovo-priestorove
usporiadanie Uzemia doplna sa za odstavec ,Minimalna plocha zelene" odstavec , Uzemno-priestorova rezerva'
obsahujiici definicie Uzemno-priestorovej rezervy (UPR) a Maximélnej intenzity vyuZitia uzemia v nasledujicom
uplnom zneni:

Uzemno-priestorova rezerva (UPR) je stanovena rozdielom medzi 100 % vyuzitim stavebného pozemku
a vyuzitim stanovenym v tabulkach ,Regulativy funkéného a priestorového usporiadania® v riadkoch 5 a6
(tj. Intenzita vyuzitia a Minimalna plocha zelene). UPR je pripustna na zaklade individualneho posudenia lokality
stavebnym Gradom vyuZit podla potreby na upravenie intenzity vyuZitia, pri€om minimalna plocha zelene musi
byt zachovana.

Maximalna intenzita vyuZitia Uzemia je urena slctom intenzity vyuZitia a Gzemno-priestorovej rezervy.
Hodnota je uréena v percentach.




i. 6 vkapitole C.6 Regulativy funkéno-priestorového vyuZitia Uzemia, v podkapitole C.6.2 Hmotovo-priestorové
usporiadanie uzemia dopliia sa tabulka Regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania: Z4/01 (lokalita
.Za kaplnkou") v nasledujucom aplnom zneni:

P.¢. | Typ regulacie Popis
1 | Kod regulacného bloku OKO
2 | Funkéné vyuZzitie Kultura, osveta,
3 | Struktira Zéstavby f;g::tatne stojace objekty s vysokym podielom
4 | Minimalna plocha stavebného pozemku (m?) | -
5 | Intenzita vyuZitia (%) 10
Uzemno-priestorova rezerva (%) 30 B = =
Maximalna intenzita vyuzitia Uzemia (%) 40 e P
6 | Minimalna plocha zelene (%) 60
§ 5 g 2 nadzemné podlazie a podkrovie alebo ustipené
7 | Maximalna podlaznost podlazie,
8 | Miera intervencie N - nova vystavba,
9 | Dopinkové funkcie Mozna vystavba drobnej architektiiry — napr. detské

ihrisko, fontana, Sportové ihrisko, modlitebia,

V pripravnych a projektovych dokumentaciach riesit
sadoveé Upravy a celkové zazelenenie Gzemia,

10 | Specifické poziadavky

Clanok 2
Dokumentacia schvalenych ZaD ¢.4/2012 je ulozena amozno do nej nahliadnut na Obecnom Grade
v Slovenskom Grobe, na stavebnom rade a na Krajskom stavebnom trade v Bratislave.

Clanok 3
i Navrh VZN bol zverejneny na Uradnej tabuli a na internetovej stranke www.slovensky-grob.sk v lehote
uvedenej v § 6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.
2. Toto VZN prerokovalo a schvalilo Obecné zastupitelstvo v Slovenskom Grobe, diia 26.06.2013
uznesenim €. 13. - 11/0Z/2013.
3 Toto VZN nadobuda G¢innost 15-tym diiom po vyveseni na tradnej tabuli obce Slovensky Grob.
4 Po vyveseni na Gradnej tabuli po dobu 30 dni, bude VZN pristupné na Obecnom (rade v Slovenskom

Grobe a na internetovej stranke obce.

Datum vyvesenia: 3 7. 7073

Datum zvesenia: 4 5 /072



